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I. Textova ¢ast’

A) Sprievodna spriva [']ze,mnoplénovacej dokumenticie
»Zmeny a doplnky ¢.1 Uzemného planu obce Sedlice*

A.1 Identifika¢né udaje:

Nizov UPD: ,Zmeny a doplnky &.1 Uzemného plinu obce Sedlice®
Nazov obce: Obec Sedlice
Statutdrny zastupca: Mgr. Marek Guman, starosta

Odborne spdsobila osoba pre obstardvanie UPD | Ing. arch. Vladimir Debnar, odborne sposobild osoba
na obstardvanie UPP a UPD, ¢. reg.424

Kdd obce: 525154

Okres: 707 - PreSov

Kraj: 7 - PreSovsky

Spracovatel’: Ing. arch. Maria Cutkové , 0377AA SKA

A.2 Dévod obstarania Uzemnoplanovacej dokumenticie ,,Zmeny a doplnky &1 Uzemného planu obce Sedlice*

Obec Sedlice ako organ tizemného planovania, obstarava Uzemnoplanovaciu dokumentéciu ,,Zmeny a doplnky ¢.1 Uzemného planu obce
Sedlice” ( d’alej len UPD ,,Z a D &.1 UPNO Sedlice* ) z vlastného podnetu v zmysle uznesenia OcZ &. 2/2021 zo diia 12.05.2021.
Dévodom obstarania UPD ,,Z a D ¢.1 UPNO Sedlice” je zmena tizemno-technickych, hospodéarskych a socialnych predpokladov, na
zéklade ktorych bola v UPN obce Sedlice navrhnuta a schvélena doterajsia koncepcia funkéného vyuzitia uzemia obce Sedlice a jeho
priestorového usporiadania .

A.3 Hlavné ciele a problémy, ktoré UPD ,, Z a D &1 UPNO Sedlice® riesi:

Ciel'om obstarania UPD ,,Z a D &.1 UPNO Sedlice” je spologenska dohoda $tatnej spravy, regionalnej samospravy, miestnej samospravy,
préavnickych osob a verejnosti o zmene priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Casti izemia obce Sedlice.

Problémy, ktoré UPD ,,Z a D &.1 UPNO Sedlice riesi, sa nasledovné:

- zapracovanie vystupov zo zaviznej ¢asti UPN PSK schvaleného v roku 2019

- zapracovanie zmien a doplnkov vyplyvajucich z noviel prislusnych pravnych predpisov

- navrh plochy viacpodlaznej bytovej vystavby pre obecné ndjomné byty pri suc¢asnej bytovej vystavbe (parcela ¢. 613/1, 613/2, 614, 712/5
KN-C, 979/1 KN-E, k.t Sedlice

- Néavrh plochy RD na parcele ¢. 578/1 KN-C, casti parcely 709/5 KN-C, parcelach ¢. 148 az 151 KN-E, parcelach ¢. 627 az 635 KN-C

- prehodnotenie funkéného vyuzitia celého koridoru popri ¢asti vodného toku Sedlického potoka

- zmena umiestnenia COV a zmena trasy obecného vodovodu

- navrh miestnych komunikécii na navrhovanych plochach rodinnych domov

- navrh rozsirenia plochy cintorina na casti parcely 793/2 KN-E

- navrh funk¢nej plochy rodinnych domov na casti vyhl'adovej plochy rodinnych domov LV 1, vymedzenej pozemkami p.¢. KNC 377/3,
KNC 377/4, KNC 377/5, a Castou pozemkov KNE 478/17, 478/18, 478/19, 478/20.

A.7. Udaje o pouzitych podkladoch

Podkladmi pre spracovanie navrhu UPD ,,Z a D &.1 UPNO Sedlice* st:
- UPN PSK, 2019

- Zadanie pre UPNO Sedlice

- UPNO Sedlice, platny préavny stav
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A.8 Nivrh rieSenia UPD ,,Z a D &1 UPNO Sedlice*
A.8.1: Zmena funké¢nej plochy ,,orna péda“ na funkénu plochu ,,Vyhradena zelen — cintorin® — lokalita ¢.11

Platny UPNO Sedlice dokumentuje na severozdpadnom okraji zastavaného izemia obce funkénii plochu cintorina na parcele KN C 410/1.
Névrh UPD ,,Z a D &.1 UPNO Sedlice® navrhuje:

- na parcele KN E 793/2 zmenu funk¢nej plochy ,,ornd péda“ na funkénu plochu ,,vyhradend zeleil — cintorin®. Plocha bude sluzit' na
rozsirenie existujiiceho cintorina, ktory sa nachadza na susednej parcele KN C 410/1.

A.8.2: Zmena funké¢nej plochy ,, Trvaly travnaty porast* na funkénu plochu ,,Plocha rodinnych domov* — lokalita L6

Platny UPNO Sedlice dokumentuje v centralnej Gasti Gizemia obce v blizkosti Sedlického potoka funkénti plochu Trvaly travnaty porast
na parcelach KN C 578/1, 578/5, 578/6, 605/3, 605/4 a Casti parcely KN-E ¢€.87.

Névrh UPD ,,Z a D &.1 UPNO Sedlice® navrhuje:

- na parcelach KN C 578/1, 578/5, 578/6, 605/3, 605/4 a ¢asti parcely KN-E ¢€.87 zmenu funkénej plochy ,.trvaly travnaty porast na
funként plochu ,,Plocha rodinnych domov*.

A.8.3: Zmena funkénej plochy ,,Trvaly travnaty porast® a ,,orna poda“ na funkénu plochu ,,Plocha rodinnych domov* lokalita L7

Platny UPNO Sedlice dokumentuje v severnej Casti izemia obce za hranicou zastavaného tizemia k 1.1.1990 funkéné plochy ,,Trvaly
travnaty porast® a ,,Ornd pdda‘“ na parcelach KN-E ¢. 148 az 151 KN-E

Névrh UPD ,,Z a D &.1 UPNO Sedlice navrhuje:

- na parcelach KN-E €. 148 az 151 KN-E zmenu funkénych ploch ,.trvaly travnaty porast” a ,,ornd péda“ na funkénu plochu ,,Plocha
rodinnych domov*.

A.8.4: Zmena funkénej plochy ,,Orna poda® a,,Trvaly travnaty porast“ na funkénu plochu ,,Plocha rodinnych domov* lokalita L8

Platny UPNO Sedlice dokumentuje v severovychodnej ¢asti tizemia obce za hranicou zastavaného tizemia k 1.1.1990 funkéné plochy
,,Ornd pdda“ na Casti parcely 709/5 KN-C a funk¢nt plochu ,.trvaly travnaty porast™ na parcelach ¢. 627 az 635 KN-C v ramci zastavaného
uzemia

Névrh UPD ,,Z a D &.1 UPNO Sedlice navrhuje:

- na casti parcely 709/5 KN-C a na parcelach ¢. 627 az 635 KN-C v ramci zastavaného tzemia (lokalita L8).

zmenu funkénych ploch ,.trvaly travnaty porast™ a ,,orna péda“ na funként plochu ,,Plocha rodinnych domov*.

A.8.5: Zmena funké¢nej plochy ,trvaly travnaty porast® na funkénu plochu ,,viacpodlazna bytova vystavba“ — lokalita L9

Platny UPNO Sedlice dokumentuje vo vychodnej ¢asti (izemia obce za hranicou zastavaného tizemia k 1.1.1990 funk&né plochy ,,trvaly
travnaty porast* na parcelach KN-C 614, 712/4, 712/5 KN-C

Névrh UPD ,,Z a D &.1 UPNO Sedlice navrhuje:

- na parcelach KN-C 614, 712/4, 712/5 KN-C zmenu funkénych ploch , trvaly travnaty porast* na funként plochu ,,Viacpodlazna
bytova vystavba“.

A.8.6: Zmena navrhovanej funk¢nej plochy ,,Plocha rodinnych domov* na funkénu plochu ,,Viacpodlazna bytova vystavba® —
lokalita L10 (¢ast’ povodnej lokality 1.4)

Platny UPNO Sedlice dokumentuje vo vychodnej &asti izemia obce za hranicou zastavaného tzemia k 1.1.1990 funkéné plochy ,,Plocha

rodinny,ch domov* na pe}rceléch KN-C 522/1 522/2, 524, 527, 528 a 529

Névrh UPD ,,Z a D ¢.1 UPNO Sedlice* navrhuje:

- na parcelach KN-C 522 /1 522/2, 524, zmenu funkénych ploch ,,Plocha rodinnych domov* na funként plochu ,,Viacpodlazna bytova
vystavba“.

- na Casti parciel 527, 528, 529, zmenu funkénych ploch ,,Plocha rodinnych domov* na funkénu plochu ,.trvaly travnaty porast*.

A.8.7: Zmena polohy navrhovanej COV - Lokalita 12

Platny UPNO Sedlice dokumentuje polohu navrhovanej COV pri Sedlickom potoku v juznej &asti parcely KN C 609/1.

Névrh UPD ,,Z a D &.1 UPNO Sedlice® navrhuje:

- zmenu polohy navrhovanej COV juhovychodne od pévodne navrhovanej lokality pri Sedlickom potoku na parcele KN E 905 a dopravny
pristup k COV po navrhovanej miestnej ceste - lokalita 13
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B) Vyhodnotenie ddsledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na poP’nohospodarskej pode

Névrh Uzemnoplanovacej dokumentacie ,Zmeny a doplnky &.1/2021 UPNO Sedlice navrhuje perspektivny zaber polnohospodarske;
pody na stavebné zamery pre ucel rozvoja funkcie byvania.

Taziskové rozvojové lokality pre funkciu byvania st situované na najkvalitnej$ej polnohospodarskej pdde podl'a BPEJ v k.u. Sedlice.
Perspektivny zaber polnohospodarskej pody podla ndvrhu Zmien a doplnkov &.1/2021 UPNO Sedlice nenaruiuje ucelené hony
pol'nohospodarskej pody a je z hl'adiska zachovania stratégie ochrany pol'nohospodarskej pddy pre jej vyuzivanie na pol'nohospodarske
ucely bezvyznamny.

Celkovy navrhovany perspektivny zdber PP 7,552 ha
Z toho:

v zastavanom uzemi obce k 1.1.1990 0,45 ha
mimo zastavané tizemie obce 7,102 ha

*NajkvalitnejSia PP podl'a BPEJ v k.11. Sedlice:
0814061 0814062 0814065 0857202 0857302 0857305 0857402 0857505 0862332 0862405 0869222 0869245 0869325 0869425
0869435 0869442 0869535

Spracoval: Ing. arch. Méria Cutkova

PrehPad stavebnych a inych zimerov na poP’nohospodarskej pode

Ziadatel: Obec Sedlice, $tatutarny zastupca: Mgr. Marek Guman, starosta

odborne spdsobila osoba pre obstardvanie UPP a UPD: Ing. arch. Vladimir Debnar reg. ¢.424
Spracovatel’: Ing. arch. Maria Cutkovd, AA SKA

Kraj: PreSovsky

Obvod: Presov

Datum: Marec 2022

Vymera Predpokladana vymera " Vlastmky . Vybudo'vans 5
lokality poFnohospodarskej pody porPnohospodarskej hydromeliora¢né
pody zariadenia
Funkéné | Nazov .
el . k.a.
vyuZzitie | lokality 2z toho
spolu spolu ) \% Mimo (zavlaha,
v ha vha | Odvskup./ | vymera | 7(j0 zU0 odvodnenie)
BPEJ v ha
Plocha 6 Sedlice | 0,27 0,27 - 0,27 0,27 0
RD
Plﬁg‘a 7 Sedlice | 1723 1,25 | 7/0869442% | 1725 0,00 1,25
Pl};)tha 8 Sedlice L7 1,7 7/0869442%* 1,7 0.09 1,61
Pl];)tha 9 Sedlice 1.16 1,16 9/0869245 1,16 0.09 1,07
0,00 0,00 | 7/0869445 | 0,00
Cintorin 11 Sedlice 3,00 3,00 6/0869245 3,00 0,00 3,00
0,00 0,00 | 7/0869445 | 0,00
cov 12 Sedlice 0,04 0,04 6/0800892 0,04 0,00 0,04
Mcfsstt:a 13 Sedlice | 1320 | g,1320 | /0800892 | 137 0,00 0,1320
Spolu 7,552 7,552 7,552 0,45 7,102




